El ruido ocasionado por vecinos molestos

La Ley de Propiedad Horizontal y la Ley de Arrendamientos Urbanos contienen disposiciones que
protegen contra el ruido causado por vecinos, u otras actividades molestas realizadas por los
mismos, tanto copropietarios como arrendatarios.

Ver también los articulos del Cédigo Civil relacionados con el ruido.

L ey 49/60 de Propiedad Horizontal

Articulo 7.2

Al propietario y al ocupante del piso o local ne &sta permitido desarrollar en él o en el
resto del inmueble actividades prohibidas en Itest@®s, que resulten dafiosas para la
finca o que contravengan las disposiciones geresalere actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

El Presidente de la comunidad, a iniciativa prapge cualesquiera de los propietarios u
ocupantes, requerira a quien realice las activlpdehibidas por este apartado la
inmediata cesacion de las mismas, bajo apercibtm@miniciar las acciones judiciales
procedentes.

Si el infractor persistiere en su conducta el l[Bege, previa autorizacion de la Junta de
propietarios, debidamente convocada al efectogeuattablar contra él accion de cesacion
gue, en lo no previsto expresamente por este krtiee sustanciara a través del juicio
ordinario.

Presentada la demanda, acomparfada de la acredititicequerimiento fehaciente al
infractor y de la certificacion del acuerdo adoptadr la Junta de propietarios, el Juez
podra acordar con caracter cautelar la cesaciéadiata de la actividad prohibida, bajo
apercibimiento de incurrir en delito de desobederféodra adoptar, asimismo, cuantas
medidas cautelares fueran precisas para asegwi@clavidad de la orden de cesacion. La
demanda habré& de dirigirse contra el propietarenysu caso, contra el ocupante de la
vivienda o local.

Si la sentencia fuese estimatoria, podra disp@uemas de la cesacion definitiva de la
actividad prohibida y la indemnizacion de dafioggyicios que proceda, la privacion del
derecho al uso de la vivienda o local por tiempaunerior a tres afios, en funcion de la
gravedad de la infraccion y de los perjuicios amaailos a la comunidad. Si el infractor no
fuese el propietario, la sentencia podra declatamguidos definitivamente todos sus
derechos relativos a la vivienda o local, asi cemomediato lanzamiento.

Ley 29/94 de Arrendamientos Ur banos



Articulo 27: Incumplimiento de obligaciones.

1. El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones resultantes del contrato dard
derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la obligacidon o a
promover la resolucién del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1124 del Cédigo
Civil.

2. Ademas, el arrendador podra resolver de plerectde el contrato por las siguientes
causas:

e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividadelestas, insalubres, nocivas, peligrosas
o ilicitas.



